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التقييمالوصفالمخاطر الرئيسية

ظروفمثلخارجيةعواملمنالسوقمخاطرتنشأالسوقمخاطر

يراتوالتغوالطلب،والعرضوالمنافسة،الكلي،الاقتصاد

.الخالأجنبية،والعملاتالسياسية،

وأسواقلعامةاالاقتصاديةالبيئةفيوالتغيراتالتقلباتبانتظامالصندوقمديريراقب

يماتوالتقيوالضرائبالتضخمومعدلالرسملةمعدلذلكفيبماالمحليةالعقارات

رىيالعوامل،هذهإلىبالنظر.مختلفةأخرىوعواملالمشابهةالأصولمنوالمنافسة

فئاتيعتنوخلالمنالحاليةالسوقعواملتأثيرمنالتخفيفيمكنأنهالصندوقمدير

لباتللتقالتعرضمنالحدمعالعقاريةالمحفظةإلىالاستقرارتضيفالتيالأصول

.ولالأصلإدارةاستباقينهجخلالمنالشواغرمخاطرتدارذلك،إلىإضافة.الاقتصادية

.الإمكانقدراقتصاديةقيودأيلتجنبالسوقبحوثوتجري

يلبالتموالمتعلقةالمخاطر

البنكي

لفائدةاسعرمثلمتعددةبمخاطرالبنكيالتمويليرتبط

تمثلوت.التمويلإعادةبمخاطرالمتصلةالماليةوالرافعة

اليةالمالخسارةاحتماليةفيالفائدةأسعارارتفاعمخاطر

تمويلشروطعلىسلبا  المطافنهايةفيتؤثرقدوالتي

.الصندوق

واستنادا  .رينالمستثمعلىالعوائدتعزيزبهدفالبنكيالتمويلالصندوقمديريستخدم

لإدارةأخرىماليةأدواتإلىالصندوقمديريلجأقدالفائدة،لأسعارالمتوقعالاتجاهإلى

ائرخسإلىيؤديقدالماليةالرافعةنسبةرفعأنالصندوقمديرويدرك.المخاطرهذه

.متوقعةغير

ا،تمثلقدالفائدة/الربحمعدلاتزيادةأنحينفيذلك،إلىبالإضافة مكنيتحدي 

اأداء  تحققأنالعقاريةللاستثمارات مختلفة،واملعبسببالأسعارارتفاعبيئةفيجيد 

.والأسعاروالطلبالإيجاردخلزيادةمثل

نالمستأجريتعرضاحتماليةمنالائتمانمخاطرتنشأمخاطر الائتمان

مبالتزاماتهالوفاءعلىقدرتهموعدمماليةلصعوبات

.بالإيجارالمتعلقة

مستأجرينالمزيجفيوالتنويعالجغرافيالتنويعطريقعنالائتمانمخاطرتخفيفيتم

بالنسبة.المستأجرينعلىمستمرةائتمانيةتقييماتوإجراءالمختلفةالأصولوفئات

مراقبةتتمكمامستمر،أساسوعلىالائتمانتقييمإجراءيتمالجديدة،الإيجارلعقود

.الصندوقمديرقبلمنكثبعنوالمتأخراتالمستأجرائتمان

تطويرالتحتالعقاريةبالمشاريعالمرتبطةالتطويرمخاطرالتطويرمخاطر

داءالأعلىوأثرهاوالبناءالتشييدفيالتأخير:وتشمل

تؤثردقوالتيلهاالمخططةالقيمالتكاليفوتجاوزالمالي،

رةالقدوعدمللمشروع،الماليةالجدوىأو/والربحيةعلى

يؤديوقد.الانجازعندالإيراداتبتوقعاتالوفاءعلى

.قانونيةمخاطرإلىالتأخير

أندوقللصنيحقأنهحقيقةإلىاستنادا  وذلكماحدإلىمخففالمخاطرمنالنوعهذا

قالصندومديرويهدف.العقاريالتطويرفيأصولهقيمةمنأعلىكحد%25يستثمر

.للعقاراتالتعاقديالإطارإدارةخلالمنالمخاطرهذهمنالتخفيفإلىأيضا

اعية المخاطر البيئية والاجتم

والحوكمة، ولا سيما 

المخاطر المناخية

إلىةالحوكمومخاطروالاجتماعيةالبيئيةالمخاطروتشير

وأثرهالاستثماراستدامةقياسفيالثلاثةالعوامل

.المجتمعي

الماليالأداءتحديدعلىتساعدأن(ESG)لمعاييرويمكن

.(والمخاطرالعائد)المستقبلفيللشركات

الموادخداماستمثلبالممتلكات،تتعلقبيئيةمسائلوأي

.قيمتهاعلىسلباتؤثرأنيمكنالخطرة،

المخاطرتؤديقدالبيئية،المبادئمخاطرمنوكجزء

ولالأصتصبحعندماللخسارةالتعرضزيادةإلىالمناخية

.البيئيللتنظيمتخضعقدأوأقل،دخلا  تدرأوسيولة،أقل

كلفا  مالتأمينيجعلقدالمناختغيرفإنذلك،إلىإضافة

.للغاية

فرصيلتحلفيالحوكمةومخاطروالاجتماعيةالبيئيةالمخاطرالصندوقمديريقيّم

المدير،رةخبواقعومن.المسؤولةالاستثماريةلسياستهاوفقا  رصدهاوفيالاستثمار

.الواجبةوالعنايةالتقليديالماليالتحليلالهيئةتقييميكملأنيمكن

دةحمنالتخفيففيللمساعدةوضوابطوإجراءاتعملياتالصندوقمديرنفذوقد

ةالبيئيالمبادئبمخاطروعيهازيادةعنفضلا  التدابير،هذهأنغير.المخاطرهذه

.بيلالقهذامنحدثأيبوقوعسلبا  الماليةنتائجهاتتأثرألاتضمنلاوالمالية،

المخاطر المتصلة بالأحداث

الجيوسياسية والكوارث 

ئة الطبيعية والإرهاب والأوب

الصحية

ابوالإرهالاستقراروعدمالجيوسياسيةالأحداثتؤثرقد

منلأصولاعلىسلبا  الصحيةوالأوبئةالطبيعيةوالكوارث

.الدخلوكذلكالتقييمناحية

مخاطرالذاتالأصولعلىأوكرانياحربمثلالجيوسياسية،النزاعاتتصاعدينعكسقد
.الصندوقأداءعلىيؤثرقدوبالتاليالعالمية،

ندوقالصومديرالصندوقفإنبها،التنبؤيمكنولامؤكدةغيرالأحداثهذهلأنونظرا  
.القبيلهذامنحدثأيبوقوعسلبا  يتأثرانقد

المخاطرتقويمتقرير
ومخاطرالائتمانومخاطرالسوقمخاطرمثلالخارجيةالمخاطرعواملمنمتنوعةمجموعةعلىالصندوقبهاقامالتيالأنشطةتنطوي
.ذاتهابحدالأصولبفئةتتعلقمخاطرهناكذلك،علىعلاوة.التشغيليةبالعمليةالمتعلقةوالمخاطرالسيولة

الأداءعلىلمحتملةاالسلبيةالآثارمنالتقليلإلىويسعىالماليةبالأسواقالتنبؤإمكانيةعلىالصندوقلمخاطرالشاملةالإدارةبرنامجويركز
:يليامالحصرلاالمثالسبيلعلىتشملالتيالمخاطر،عواملأهمعلىالمخاطرتقييمعمليةتركزذلك،علىوبناء.للصندوقالمالي
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العملياتفشلعنالناجمةالخسارةمخاطرالتشغيليةالمخاطر

والأحداثالتشغيلية،والإجراءاتالداخلية،

،الرئيسيينالموظفينوفقدانالخارجية،

مخاطرعنفضلا  الخدمات،ومقدمي

.الاعمالاستمرارية

.يليةالتشغالمخاطرمنللتخفيفاليوميةالأنشطةومراقبةلرصدإطارا  الصندوقمديروضع

ائلالمسواستعراضالمحتملة،التشغيليةالمخاطرلتحديددوريةاجتماعاتعقدذلكويشمل

المخاطرةوإدارورصدوتحديدلمراقبةمدروسا  نهجا  الصندوقمديريتبعكما.وحلهاالتشغيلية

المراجعةلياتعموتجري.العقاريةالصندوقلمحفظةوالصيانةاليوميةبالإدارةالمرتبطةالتشغيلية

فيغراتثأيوتصحيحوتحديدللعمليات،الامتثاللاستعراضدوريةبصورةللحساباتالداخلية

نعالناجمةالأعمالاستمرارمخاطرمنللتخفيفالأعماللاستمراريةخطةوضعتوقد.الإجراءات

.ماتالخدمقدميأداءبمراقبةبانتظامالصندوقمديريقومكما.الكارثيةالخسائرأوالانقطاع

عدممثلكثيرةأبعادلهاالسيولةمخاطرالسيولةمخاطر

أوالإيجاريةبالالتزاماتالوفاءعلىالقدرة

.ديالتعاقللاتفاقوفقا  العقاراتمنالخروج

المستخدمةلةللسيوالرئيسيالمصدرالعقاريةالمحفظةتشغيلمنالمتولدالنقديالتدفقيمثل
ولذلك،.للصندوقوالإداريةالعامةوالمصروفاتالتمويلعنالمترتبةالدوريةالفوائدلتسديد
المناسبالوقتفيالالتزاماتجميعلسدادكافيةأموالوجودعلىالصندوقمديريحرص

الزائدةالماليةغالمبالبربطالصندوقمديريقومذلك،إلىإضافة.التكلفةحيثمنفعّالةوبطريقة
سوقيفالسيولةانخفاضيؤثروقد.النقدإدارةوإجراءاتلسياساتوفقا  الأجلقصيرةبودائع

.التقييماتعلىالعقارات

قد(حواذالاستعنالناشئةالتكلفةشاملة)الاستحواذتكلفةمنبأقلالعقاراتإحدىمنالتخارج
.المستثمرينعلىالمتوقعةالعوائديخفض

التوجيهيةالمبادئضمنالصندوقيعملالتنظيميةالمخاطر

ذاتاللوائحفيالمبينالنحوعلىوالضوابط

.الماليةالسوقهيئةعنوالصادرةالصلة

المخاطرمنمزيدهناكيكونأنويمكن

أوالعقاراتبسوقالمتعلقةالتنظيمية

.العامةالسياسة

المتعلقةطةالأنشكلفيالتنظيميةالمتطلباتورصدلمراقبةفعالا  نهجا  الصندوقمديراتبع

جودوتأكيدوترسيخإلىتهدفوالتيالمخاطروإدارةوالالتزامالمطابقةمثلالصندوقبإدارة

.الالتزامعدملتجنبمناسبةضوابط

قانونيةالالترتيباتعليهاتنطويالتيالمخاطرالقانونيةالمخاطر

.والالتزاماتوالاتفاقاتوالعقود

الإداراتوهذهوالالتزام،القانونيةالشؤونفيمتخصصةوأقسامإداراتالصندوقمديرلدي

المتعلقةائلوالمسالتنظيميةالمسائلبجميعالتقيدلضمانوالارشادالتوجيهمسؤوليةتتولى

علىسلبيا  يرا  تأثقضائيحكملأييكونقدالقانونية،بالدعاوىيتعلقوفيما.والالتزامبالمطابقة

.الصندوق

الأمنحوادثمثلالإلكترونيةالجرائمةمخاطر الجرائم المعلوماتي

أوبا  سليؤثرقدحدثأيويتضمنالسيبراني

مواردتوافرأو/ووسلامةسريةيهدد

يسببقدممابالشركةالخاصةالمعلومات

.ماديةخسائر

نعفضلا  ولكنالمخاطر،هذهمنوالحدللرصداللازمةوالتدابيرالإجراءاتالصندوقمديراتخذ

منأيحدوثلحافيسلبيةبصورةالماليةالنتائجتأثرعدمتضمنلاأنهاإلاالتدابير،هذهشمولية

.اللهسمحلاوالحساباتللأنظمةالاختراقاتأوالانتهاكات

السوقأسعارمعملحوظبشكلالتعارضالتقييممخاطر

.الفعلية

مقيّمينقبلنممعد  تقييمإلىاستنادا  للصندوقالعقاريةالأصولبتقييمالصندوقمديريقوم

قيمتيمتوسطبويؤخذالمعتمدين،للمقيّمينالسعوديةالهيئةقبلمنمعتمديّنمستقليّن

.ثالثمقيّمعيينبتالصندوقمديرسيقومالقيمتين،بينكبيراختلافوجودحالفيأماالتقييمين،

الأموالتوظيفمخاطر

الاستثماروإعادة

لالأصوفيالأموالتوظيففيالتأخرمخاطر

.الجيدة

اواردغيرالمخاطرمنالنوعهذا .علا  فالمالرأسبتوظيفقامقدالصندوقمديرلأننظرا  حالي 

ادةإعأو/والتوظيفمخاطرإلىمستقبلا  المحفظةتوازنلإعادةإجراءاتأيتؤديقدذلك،ومع

.الاستثمار

المتعلقةالعامةالمخاطر

ةالعقاريالصناديقبفئة

(ريت)المتداولة

ملوتشالأصول،لفئةالعامةالمخاطرتتضمن

السهم،سعرتقلبالمثالسبيلعلى

ولالأصقيمةصافيبينالمحتملوالتفاوت

والانخفاضالسوق،فيالسهموسعر

.السيولةومخاطرالسهمسعرفيالمحتمل

الأوراقأسواقفيوالتقلباتالعامةالسوقظروففيبالتغيراتللوحداتالسوقسعريتأثرقد

.الصندوقمديرسيطرةعنالخارجةالأخرىالعواملمنوالعديدالمالية
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منجديدةموجاتحدوثخطريؤثرأنيمكنبئةبالأوالمرتبطةالقيود

.الكليالاقتصادعلىسلبا  العدوى

وانبججميعمنالأفقفيتلوحكورنافيروسمنجديدةإصاباتظهورأنالصندوقمديريدرك

.المرونةمنالمزيدتحقيقتمالوباءبدايةمنذذلك،ومع.الاقتصاد

.ملحوظلبشكبتخفيفهاأوالوباءانتشارمنللحدالمفروضةالقيودعنبالتنازلعدةدولقامت

.والعالميالإقليميالصعيدينعلىالموجةهذهستتبعالدولمنمزيدا  أنإلىالتوقعاتوتشير

علىالعائدأي)الدخلانخفاضمخاطرالعقاراتإدارةمخاطر

ريقةبطالممتلكاتإدارةبسبب(الاستثمار

لىإيؤديقدممافعّالة،غيرأوملائمةغير

لالتشغيونفقاتالشغورمعدلاتارتفاع

.إلخ,الإيجارمنالإيراداتوانخفاض

هذهمنفللتخفيوبالتاليالعقاري،الاستثمارفيللنجاحضروريةالإدارةأنالصندوقمديريدرك
دوارالأتحديديجبالصدد،وبهذا.خبرةوذويمؤهلينعقاراتبمديريالاستعانةيجبالمخاطر،

ومالعقودواالاتفاقياتمثلالقانونية،الوثائقخلالمنعليهاوالاتفاقبوضوحوالمسؤوليات
،.ذلكإلى بإدارةعلقةالمتالقصورأوجهمنللتخفيفاللازمةالعملياتالصندوقمديرنفذأيضا 

.الممتلكات

المخاطر المتعلقة 

لة بالتضخم و قضايا سلس

التوريد 

فيالاضطراباتتؤديأنالمرجحمن

يرغمستوىإلىوالتوريدالإنتاجسلسلة

.التضخممنمتوقع

زيادةلخلامنالتضخممنتحدالتيالتدابيربعضهناكأنإلاخطر،عاملالتضخميعتبربينما
العقاريةمارالاستثصناديقتوفرالتاريخية،البياناتعلىبناء  .الإيجارعقودفيالإيجاراتأسعار
.الأخرىالمعدلاتمثلثابتةليستالإيجاراتلأنالتضخمضدمعقولةحماية

التيلتوريداسلسلةفيالاضطراباتبعضتخفيفإلىالوبائيةالقيودمنالتخفيفيؤديقد
اكانت .للتضخمسبب 
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لمزيد من المعلومات

إخلاء المسؤولية

أساس(منهءجزأيأو)كلهيشكلألايجبكماطريقة،بأيالصندوقفيللمشاركةالصندوقمديرجانبمنتوصيةأومشاركةأوبيععرضالمستندهذايمثللا
.ذلكمنناشئةاتفاقيةأيلإبرامحافزيكونأنأوبذلكيتعلقفيماعليهيعتمدأنأو.كانأيّا  عقدأيإبرام

استثماريةرصةكفالصندوقهذاتناسببمدىمؤهلاستثماريمستشارباستشارةوالأخذكاملةوالأحكامالشروطهذهقراءةالمحتملينالمستثمرينعلىويجب
تثمرينالمسعلىيجبثمومن.المستثمرينجميعيناسبلاوقدالمخاطر،بعضعلىالصندوقفيالاستثمارينطويحيث.استثماريقرارأياتخاذقبل

.الصندوقفياستثماربأيالمرتبطةالمخاطرلتحملالاستعدادلديهميكونأنالمحتملين
تنتجخسائرأويةاستثمارقراراتأوقانونيةتبعاتأيعنمسؤوليتهيخليالصندوقمديرإن.موثوقةمصادرمنومعلوماتبياناتباستخدامالوثيقةهذهإعدادتم
.سيةالرئيالمخاطرتحديدودونذلكفيبماوالأحكامالشروطعلىالاطلاعيرجىولهذا.ذلكمنبأيتتعلقأومحتوياتهمنأيأوالتقريرهذااستخدامعن

ناالسابقالأداءيعتبرولا.مستقبليةماليةتوقعاتمنأييتحققألاالمحتملمنإنحيثالصندوقفيالاستثمارعلىالمنطوية فقد.المستقبليةائجللنتضما 
ا،ترتفعأنيمكنكماوعملاتها،الصناديقوأسعارالأرباح،وتوزيعاتالوحدات،قيمةتنخفض علىبالسلبتالعملاأسعارعلىتطرأالتيالتغيراتتؤثروقدأيض 
أرباحتحقيقأواليةالمالورقةبيعللمستثمربالنسبةالصعبمنيكونفقدالسائلة،غيرالماليةبالأوراقيتعلقوفيما.دخلهاأوأسعارهاأوالماليةالأوراققيمة
الأرباحوزيعاتتدخليتذبذبوقد.إضافيةمصاريف/رسومتطبيقيتموقدلها،تتعرضالتيالمخاطرمدىأوقيمتهاحولموثوقةمعلوماتعلىوالحصولمنها
الصندوقواحكامشروطعلىباطلاعهالمستثمرمنإقرارالصندوقفيالاستثماريعد.الأرباحتوزيعاتدخللدفعالمستثمرالمالرأسمنجزءيستخدمقدكما
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