
صندوق الإنماء ريت لقطاع التجزئة
موافق عليه من قبل الهيئة الشرعية للصندوق

هدف الصندوق

ــال  ــن خ ــك م ــدات وذل ــي الوح ــنوي لمال ــل دوري س ــر دخ ــو توف ــدوق ه ــي للصن ــتثماري الرئي ــدف الاس إن اله
الاســتثمار في أصــول عقاريــة مطــورة تطويــرا إنشــائياً قابلــة لتحقيــق دخــل تأجــري و دوري ومتواجــدة بشــكل 
رئيــي في المملكــة العربيــة الســعودية بحيــث يتــم توزيــع مــا لا يقــل عــن %90 مــن صــافي أربــاح الصنــدوق عــى 

ــنة. ــل في الس ــى الأق ــدة ع ــرة واح ــدات م ــي الوح مال
ــول  ــتثمار في الأص ــبة الاس ــل نس ــى أن لا تق ــر ع ــت التطوي ــة تح ــول عقاري ــتثمار في أص ــدوق الاس ــن للصن ــما يمك ك
ــول  ــمالي أص ــن إج ــبة %75 م ــن نس ــري و دوري ع ــل تأج ــق دخ ــة لتحقي ــائياً و القابل ــرا إنش ــورة تطوي ــة المط العقاري

الصنــدوق, كــما أن الصنــدوق لــن يقــوم بالاســتثمار في الأراضي البيضــاء.

بيانات الصندوق

 1,180,000,000 حجم الصندوق

354,000,000 حجم الطرح الأولي

 826,000,000 الاستثمار العيني

10.00 سعر طرح الوحدة

4.9 سعر الوحدة كما في 2023/03/30م

 118,000,000 عدد الوحدات

2018/08/06م تاريخ الإدراج

5 عدد الأصول

متوسطة إلى عالية درجة المخاطر

99 سنة مدة الصندوق

%0.75 من صافي أصول الصندوق )سنوياً( رسوم الإدارة

5.57%
مدة القرض: 8 سنوات

تاريخ الإستحقاق: 30 / 11 / 2030 م

الصنــدوق  أصــول  قيمــة  إجــمالي  مــن  الاقــراض  نســبة 
اســتحقاقها وتاريــخ  انكشــافها،  ومــدة 

%90 من صافي الأرباح كحد أدنى  سياسة توزيع الأرباح

مرتين في السنة عدد مرات التوزيع

نصف سنوي مرات تقويم الأصول العقارية

جدول يوضح المصروفات والاتعاب الإجمالية

الحد الأعلى
النسبة من إجمالي 

أصول الصندوق
القيمة الوصف

ريال سعودي  100,000 0.0016% 15,000 أتعاب أعضاء مجلس إدارة الصندوق 

من صافي قيمة أصول الصندوق 0.75% 0.1841% 1,725,187 رسوم إدارة الصندوق 

من صافي قيمة الإصول 0.02% 0.0049% 46,017 رسوم الحفظ 

يدفــع الصنــدوق لمراجــع الحســابات أتعــاب ســنويا بقيمــة 50,000 الــف 
ريــال، قــد تتغــر مــن وقــت لاخــر بحيــث يتــم الإفصــاح عــن ذلــك في التقاريــر 

ــدات ــي الوح ــة لمال المقدم
0.0018% 16,875 أتعاب مراجع الحسابات 

يتحمل الصندوق مصاريف التمويل حسب الأسعار السائدة في السوق 0.0000%  - مصاريف الإقراض 

ريال سعودي  400,000 0.0116% 108,321 رسوم هيئة السوق المالية وتداول

%10 مــن إجــمالي إيــرادات الصنــدوق ) لا يشــمل الحــد الأعــى الرســوم 
التحفيزيــة التــي تدفــع لصالــح مديــر الأمــاك(  0.0901% 844,312 تكاليف مدير الأماك 

حسب السعر السائد في السوق  0.0126% 118,189 رسوم التأمين

حسب السعر السائد في السوق  0.0055% 51,318 أتعاب المقيمين العقاريين 

حسب السعر السائد في السوق  0.0127% 118,756 رسوم المدير الإداري

حسب السعر السائد في السوق  0.5435% 5,094,564 المصاريف التشغيلية للأصول

بحد أقصى  %0.5 من إجمالي قيمة أصول الصندوق  0.0000%  - مصاريف أخرى 

0.8683% 8,138,539 إجمالي المصاريف قبل الإهاك

0.8687% 8,142,486 الإهاك 

1.7369% 16,281,025 الإجمالي

قائمة بأسماء جميع العقارات  )حسب التقييم النصف السنوي لأصول الصندوق في  2023/12/31م(

نوع الملكية نسبة الإشغال الحالية نسبته من إجمالي قيمة الأصول قيمة العقار الأصل

ملكية تامة 99% 28.8% 272,865,000.00 المكان مول - الرياض

ملكية تامة 62% 37.3% 353,040,000.00 المكان مول - حفر الباطن

ملكية تامة 4% 14.8% 140,025,000.00 المكان مول - تبوك 

عقد منفعة  73% 13.2% 125,015,000.00 المكان مول - الدوادمي 

ملكية تامة 89% 5.90% 55,900,000.00 مبنى سجنتشر )حسب تقييم الاستحواذ(

% 946,845,000.00 100ع المجمو

البيانات المالية

الدخل التأجري خال الفرة 13,050,111.00

 4,911,571.79 صافي الدخل التأجري للفرة  )غر متضمن للإهاك والمخصصات( 

)3,230,914.21( صافي الدخل التأجري للفرة )تتضمن الإهاك وغر متضمن المخصصات(تكاليف مدير الأماك 

 937,345,555.00 إجمالي قيمة أصول الصندوق كما في 2023/03/31 )غر مراجعة(اتعاب اللجنة الشرعية 

 906,694,592.00 صافي قيمة أصول الصندوق كما في 2023/03/31 )غر مراجعة(رسوم التعامل 

 118,000,000.00 عدد الوحدات المصدرة رسوم التأمين

2.26% الدخل التأجري عى  القيمة السوقية للوحدة بنهاية إغاق  2023/03/30 

 7.68 صافي قيمة الأصول للوحدة )القيمة الدفرية( أتعاب مقدمي الخدمات الهندسية والفنية والاستشارية 

1.74% نسبة تكاليف الصندوق إلى إجمالي قيمة أصول الصندوق مصاريف الإهاك 

إخلاء مسؤولية

تــم إنتــاج هــذه الوثيقــة عــن طريــق الإنمــاء لاســتثمار وهــي شركــة تخضــع لرقابــة هيئــة الســوق الماليــة في المملكــة العربيــة الســعودية. إن الأداء الســابق ليــس دليــا عــى إحــراز عائــدات مســتقبلية. ونعتقــد أننــا بذلنــا كل الجهــد لأن تكــون جميــع المعلومــات 
الــواردة في هــذه الوثيقــة معتمــدة ولكنهــا قــد لا تكــون دقيقــة أو قــد تكــون غــر كاملــة. لمزيــد مــن المعلومــات عــن الصنــدوق يجــب الرجــوع لنــشرة شروط وأحــكام الصنــدوق والوثائــق المرتبطــة بهــا. إن الآراء المذكــورة قــد لا تكــون مضمونــة وينبغــي ألا تفــر 
عــى أنهــا نصيحــة اســتثمارية والوثيقــة لا توفــر كل الحقائــق التــي يحتــاج إليهــا لاتخــاذ قــرار بشــأن أي اســتثمار. كــما انــه لا ينبغــي أن يتــم النظــر في المعلومــات المقدمــة في هــذه الوثيقــة كتوصيــة أو دعــوة لــشراء أو بيــع أيــة أوراق ماليــة. كــما لا ينبغــي 
افــراض أن أي اســتثمار في هــذه الأوراق ســيكون مربحــا. يتحمــل قــارئ هــذه الوثيقــة أو مــن أرســلت إليــه بــإذن مــن شركــة الإنمــاء لاســتثمار أو بدونــه أيــة خســائر ناتجــة عــن اســتخدامه لهــذه الوثيقــة أو محتوياتهــا. و لا يجــوز إرســال هــذه الوثيقــة بأيــة طريقــة 

لأحــد إلا بعــد أخــذ موافقــة شركــة الإنمــاء لاســتثمار.

الربع الأول 2023م

الإدارة العامة 
ص. ب.  55560 الرياض  11544
المملكة العربية السعودية
هاتف 5999 218 )11( 966+ 
فاكس 5970 218 )11( 966+ 

info@alinmainvest.com البريد الإلكروني
www.alinmainvestment.com الموقع الإلكروني

مستجدات الصندوق 

إعان شركة الإنماء لاستثمار عن إنتهاء الإجراءات القانونية والفنية والنظامية ونقل ملكية مبنى )مكتبي وتجاري(( لصالح صندوق الإنماء ريت لقطاع التجزئة بقيمة )52,000,000( ريال سعودي غر شاملة ضريبة التصرفات العقارية والسعي. 
إعــان شركــة الإنمــاء لاســتثمار عــن صــدور قــرار الاســتئناف المتعلــق بضريبــة القيمــة المضافــة لعــام 2018م وعــام 2019م وذلــك بقبــول الاســتئناف المقــدم مــن الصنــدوق، وســيقوم مديــر الصنــدوق بمخاطبــة هيئــة الــزكاة والضريبــة والجــمارك لاســرداد أصــل مبلــغ الضريبــة 

المســدد وقــدره 9,047,230 ريــال ســعودي.
إعان شركة الإنماء لاستثمار عن إتاحة التقارير النصف سنوية لأصول الصندوق وذلك  للفرة المنتهية في 2022/12/31م.

إعان شركة الإنماء لاستثمار  عن الانتهاء من رهن جميع عقارات الصندوق لصالح مصرف الإنماء وتوقيع سند لأمر مقابل التسهيات الائتمانية بقيمة 750 مليون.
إعان شركة الإنماء لاستثمار عن موافقة مجلس إدارة الصندوق عى تغير غر أساسي في صندوق الإنماء ريت لقطاع التجزئة وذلك بتحديث الشروط والأحكام.

إعان شركة الإنماء لاستثمار عن  إتاحة التقرير السنوي لصندوق الإنماء ريت لقطاع التجزئة المتضمن القوائم المالية السنوية المراجعة للسنة المالية المنتهية في 2022/12/31م للجمهور.
إعان شركة الإنماء لاستثمار عن توزيع أرباح عى مالي وحدات صندوق الإنماء ريت لقطاع التجزئة بقيمة 12.5 هللة لكل وحدة.

بيانات  توزيعات الأرباح

 ,000  14,750 إجمالي الأرباح الموزعة:

0.125 ريال لكل وحدة قيمة الربح الموزع:

 1,180,000,000 عدد الوحدات القائمة التي تم توزيعه:

1.628% نسبة التوزيع من صافي قيمة الأصول كما في 
2022/12/31م:

حسب سجل مالي الوحدات بنهاية يوم الخميس بتاريخ 
1444/09/22هـ الموافق 2023/04/13م. )نهاية يوم التداول، 

الثاثاء بتاريخ 2023/04/11م(

أحقية التوزيعات النقدية التي تم توزيعها خال 
الربع الثاني من عام 2023م:

 11,800,000 إجمالي الأرباح الموزعة: 

0.10 ريال لكل وحدة قيمة الربح الموزع:

 118,000,000 عدد الوحدات القائمة التي تم توزيعه:

1.265% نسبة التوزيع من صافي قيمة الأصول كما في 
2021/12/31م:

حسب سجل مالي الوحدات بنهاية يوم الثاثاء بتاريخ 
1444/01/04هـ الموافق 2022/08/02م. )نهاية يوم التداول 

يوم الأحد بتاريخ 2022/07/31م(

أحقية التوزيعات النقدية التي تم توزيعها خال 
الربع الثالث من عام 2022م:

 11,800,000 إجمالي الأرباح الموزعة: 

0.10 ريال لكل وحدة قيمة الربح الموزع:

 118,000,000 عدد الوحدات القائمة التي تم توزيعه:

1.265% نسبة التوزيع من صافي قيمة الأصول كما في 
2021/12/31م:

حسب سجل مالي الوحدات بنهاية يوم الخميس بتاريخ 
1443/10/25هـ الموافق 2022/05/26م. )نهاية يوم التداول 

يوم الثاثاء بتاريخ 2022/05/24م( 

أحقية التوزيعات النقدية التي تم توزيعها خال 
الربع الثاني من عام 2022م:

)لا ينطبق( توزيعات المتحصات السابقة من البيع أو التأجر 
حتى الربع المماثل من العام السابق
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